Памятка новоселам: Товарищество собственников жилья
Многие зеленоградцы совсем недавно вселились в новый дом, только отпраздновали новоселье и уже жалуются, - во что превращены подъезд и лифты!
Зачастую подобное происходит из-за полного безразличия будущих жителей дома.
Между тем с 01.03.2005 г. вступил в действие новый Жилищный Кодекс Российской Федерации, согласно которому обязанность содержать в технически исправном состоянии лестницы, чердаки и подвалы возлагается на жильцов.
Все это теперь совместная собственность и ее надо беречь, - ведь чем бережнее мы будем относиться к своей собственности, тем меньше будет плата за восстановление и ремонт подъезда.
Подумайте, чем грязнее в подъезде, тем больше будет Ваше желание переехать в более благополучное место, и тем дешевле будет оцениваться Ваше жилье.
Уже сегодня покупатели, входя в замызганный подъезд, говорят о том, что в нем живет соответствующая публика и отказываются покупать квартиру или настаивают на снижении цены.
Однако следить за чистотой на своей площадке, не пускать посторонних лиц в подъезд - только полумеры.
Ведь Жилищный Кодекс не только налагает новые обязанности, но и открывает новые возможности, - например, самостоятельно выбрать способ управления домом!
Так согласно статье 161 Жилищного Кодекса РФ собственники помещений обязаны выбрать один из способов управления в многоквартирном доме:
1. непосредственное управление самими собственниками помещений в многоквартирном доме,
2. управление товариществом собственников жилья либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом,
3.
управление управляющей организацией.
Хочется подчеркнуть, что какой бы способ управления домом жильцы не выбрали, все те, кто имел право на получение дотаций и субсидий, так и будет их получать. Ведь компенсации расходов на оплату жилых помещений и коммунальных услуг предоставляются отдельным категориям граждан (ст. 160 ЖК РФ) и не зависят от выбранного способа управления многоквартирным домом.
Согласитесь, достаточно заманчиво самостоятельно определить условия заключения договоров на обслуживание и эксплуатацию жилого фонда, ведь теперь размер оплаты жилья, выбранный перечень и качество предоставляемых услуг напрямую зависят от волеизъявления собственников помещений.
Все эти условия определяются Общим собранием собственников помещений (ст. 161-165 ЖК РФ).
Кроме того, на Общем собрании принимаются решения о ремонте общего имущества, о пределах пользования земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом (в том числе и введение ограничений пользования им).
Решение Общего собрания о выборе способа управления является обязательным для всех собственников помещений в многоквартирном доме, а потому особенно важно принять его самостоятельно, поддержать выгодные для жителей и проголосовать за приемлемые именно для Вас предложения.
Общее собрание может быть проведено двумя способами.
Во-первых, в очной форме, - когда собственники квартир собираются в конкретное время в конкретном месте для обсуждения вопросов, поставленных на голосование.
Во-вторых, в форме заочного голосования (ст. 47 ЖК РФ), то есть без совместного присутствия собственников, а путем передачи их решений в место или по адресу, которые указаны в сообщении о проведении собрания, в письменной форме.
В последнее время все больше собственников помещений голосуют за создание товарищества собственников жилья (ТСЖ).
Действительно, дома, в которых созданы или создаются ТСЖ в первоочередном  порядке  включаются  в  программу  проведения  капительного
ремонта за счет бюджета города. Так, например, в этом году в Зеленограде в план выборочного капитального ремонта вошли: 1 дом в 6-ом микрорайоне, 10 строений в 7-ом микрорайоне, 4 - в 9-ом микрорайоне, где в 2008 году будут создаваться товарищества собственников жилья.
Кроме того, именно этот способ управления многоквартирным домом позволяет собственникам не только решать, делать ли это собственными силами или с привлечением управляющей компании, юридического или физического лица, но и мобильно менять свое решение в случае необходимости (например, расторгнуть договор с неудовлетворительно работающей управляющей организацией).
ТСЖ планирует ремонтные работы, определяет их очередность, контролирует исполнение.
Если же собственниками помещений не выбран способ управления многоквартирным домом, то уже орган местного самоуправления проведет открытый конкурс по отбору управляющей организации (ст. 161 ЖК РФ).
В таком случае собственники помещений будут обязаны заключить договор управления домом с организацией, выбранной по результатам конкурса.
Так что не упустите возможность принять участие в Общем собрании - Ваш шанс самостоятельно выбрать уровень и качество обслуживания, ведь жить в доме придется именно Вам.
Берегите Вашу собственность!
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